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Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen
Bebauungsplanbegriindung

Vorgezogene Rechtspriifung durch SenStadtWohnen durchgefiihrt,
Hinweise zu Planbild und textlichen Festsetzungen bearbeitet
Abwigung TOB abschlieRen, ist abgeschlossen und wird in Begriindung
eingearbeitet

Begriindung nach Klarung aller Themen entwickeln, Begriindungsentwurf
liegt weitgehend vor und ist in der Priifung

Beschluss Geltungsbereichsreduzierung/-anderung, durch BA gefasst

Reinplan, Titel, Vermessungsaufgaben, steht aus



Bebauungsplan 6-30, Entwurf Planbild (Stand Februar 2022)
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Bebauungsplan 6-30, Entwurf Planbild (Stand Februar 2022)
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Textliche Festsetzungen (ca. 75)
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Art dér baulichen Nutzung

MaR der baulicheh N'utzung
Uberbaubare Grundstiicksfliche
Bauweise

Geférderter Wohnungsbau

.Grunfestsetzungen

Immissionsschutz
Versickerungsanlagen
Weitere Arten der NutZung - Schule / Erdkollektorfeld
Erschiitterungsschutz
Werbeanlagen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

‘Sonstige Festsetzungen



Gutachten, fortgeschrieben, erganzt oder neu, alle Gutachten liegen vor

Verkehr, ErschlieRung

Larmschutz (Verkehrslarm, Gewerbeldarm, Anlagenldrm, Sportléarm)
~Naturschutzfachliche Gutachten, Klima

Artenschutzbeitrage

Regenwasserkonzeption mit Hohenmodell

Boden, Altlasten

Wald



Regenwasserkonzept — Wasserbilanz (Voigt Ingenieure)
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Umweltbericht

Gutachtenergebnisse und Planauswirkungen bewertet

Alle Schutzgiter geprift und fortgeschrieben

Wesentliches Element:

IKK, Integriertes Kompensationskonzept mit MalRnahmen und Kosten
flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans

fUr die Lichterfelder Weidelandschaft

fUr die Stadtguterflache in GroRRbeeren

Absicherung der MaBnahmen im Bebauungsplan (textliche Festsetzungen) oder
im stadtebaulichen Vertrag

Entwurf Umweltbericht liegt vor
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Integriertes Kompensationskonzept (Biiro Dr. Szamatolski Schrickel, Stand 02.03.2022)
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Stadtebaulicher Vertrag (Erganzungsvertrag 2022)
Vertrag ist weit fortgeschritten, Anlagen wurden erarbeitet

Allgemeine Bestimmungen

Vertragszweck (§ 3)

Freiheit der Planungsentscheidung ($§ 4)

Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung/Angemessenheit (§ 5)

Ubernahmen der dem Land Berlin und dem Bezirk entstehenden Kosten
Planungs- und Entwicklungskosten (§ 6)

Kosten fiir Grundschulpldtze/Schulgrundsttick (§ 8)
Durchflihrungspflichten

Wohnungsbau (§ 11)

Ordnungsmafinahmen (§ 12)

Um- und Ausbau des Verkehrsknotens Osdorfer Strafie / Landweg (§ 13)
Herrichtung und Unterhaltung von Spielpldtzen, Fufswegen und Freifléichen (§ 14)
Regenwasserbewirtschaftung (§ 14a)

Offentliche ErschliefSung (§ 15)

Ausgleichsmafsnahmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft (§ 16)
Grundbuchliche Absicherung der Ausgleichsmafsnahmen (§ 16a)
Errichtung von Kindertagesstdtten (§ 17)

Projektbegleitende MafSnahmen (§ 17a)

Bindung im Mietwohnungsbau
Mietpreisbindung und Belegungsrechte (§ 18)
Sicherung des Belegungsrechts durch Dienstbarkeit (§ 19)



Stadtebaulicher Vertrag (Erganzungsvertrag 2022)

Weitere Qualifizierung des Stadtebaus

Mobilitdtskonzept (§ 20a)

Energie- und Wérmeversorgungskonzept (§ 20b)
Gemeinschaftseinrichtuhgen/Quartr‘erstreffpunkt (§ 20c)

Lern- und Gedenkort/Jugendfreizeitstdtte (§ 20d)

Einzelhandel (§ 20e)

Stadtplatz und Rampe zum S-Bahnhof (§ 20f)

Qualitétssicherung Architektur/Stadt- und Freiraumgestaltung (§ 20g)

Baustoffe, Fassadenbegriinung und -farbgebung, Leuchtmittel u.a. Gestaltungs-vorgaben (§ 20h)
Ldrmschutz (§ 20i)

Finanzierungsbestatigung und Sicherheitsleistungen (§ 22)

Monitoring _ ‘
Unterstlitzung Berlins durch den Investor bei Umsetzung des § 4c BauGB (§ 24)

Schlussbestimmungen

Nachweispflichten (§ 25), Vertraulichkeit, Datenschutz, Auskunftspflichten (§ 26), Weitergabe von
Verpflichtungen (§ 27), Anderungen oder Ergdnzungen (§ 28), Riicktrittsrechte Vertragsbeendigung (§ 29),
Haftungsausschluss, Verzicht auf Einrede der Nichtigkeit des Vertrags (§ 30), Kosten und Abgaben (§ 31),
Salvatorische Klausel (§ 32), Erflllungsort (§ 33), Wirksamwerden (§ 34) und

Bestandteile des Vertrags (§ 35)



Masterplan (Freie Planungsgruppe Berlin) Stand 21.12.2021
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Denkmalschutz (Jugendfreizeiteinrichtung)

Réaumurstr. 39— Baracke auf zukinftigem Schulgeldnde
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Lichterfelde Std Bauliche MaRnahmen

Nutzungskonzept

Neue Raumaufteilung mit
innenliegender DAmmung. (Annahme

W8 etwa 15 cm Aufbau)
3 . Bl n J :\%ﬁ s A5 ar L] im »
§§ Neben der konservatorischen
= o = Instandsetzung werden folgende
Gruppenraum MaBknahmen erforderlich:
etwa9,95x9,46 T, 3,93x14,01 g
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a
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»
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Angepasste Raumaufteilung unter
Beibehaltung der Grundkonstruktion.
Neue Fenster/ Tliren/ Boden und
Deckenkonstruktion inbegriffen.

* Neue Elektrische Anlagen -
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Fahrradparkhaus am S-Bhf. Lichterfelde Siid

Lage:

+ im unmittelbar am S-Bahnhof
Lichterfelde Sid gelegenen
Gebaude des MU 1 in der
Ebene des Bahnhofsvorplatzes

'. GroBe:
] X ca.200  Fahrradsteliplatze
v [ Fahrradparkhaus 400m?  Geschossflache
[ fahmaderganzende Fahrradparkhaus
Nutzung
90 m? Geschossfléche fur
erganzende
Fahrradnutzung

Gestaltung:

+ - harrierefreier Eingang in kurzester Entfernung
und direkter Sichtbeziehung zum
Bahnhofszugang

+ Einsehbarkeit durch transparente
Fassadengestaltung entlang aller &ffentlichen
Verkehrsflachen

+ lichte Raumhd&he 3 m, vereinzelt kénnen
Raumhohen durch Unterzage und Haustechnik
variieren

Anlage 29
Fahrradparkhaus
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Stand: 29. Oktober 2021



Mobility-Hub Beispiel Q4 - Flachenaufteilung

Flacheninanspruchnahme — Q4 VOIGT INGENIEURE
d :
Stand 11.12.2020 /
w@ Bechneﬂscner Ermittiung
7 Fléche je offtl. Stellplatz =2x57m=114m?
‘ Anzahl 6fftl. Stellplatze = 10 Stk.
6’ 5 Flache &fftl. Stellplatze =10x114=114m?

Flachenhedarf Mobility Spot =ca.62m?
entspricht = ca. 6 &fftl. Stellplatze

Maglicher Bereich Verbleibende 6fftl. Stellpldtze = ca. 4 Stk.

Mobility Spot

e

Grafis un
Flachenbedarf Mobility Spot = ca. B offtl. Stellplatze

Verbleibende 6fftl. Stellpldtze = ca. 4 Stk.
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Projekt Lichterfelde Siid

VOIGT INGENIEURE GmbH, 10719 Berlin, Kurfurstendamm 217 — www.voigt-ingenieure.de




Lage Quartierstreffpunkt und Umweltkompetenzzentrum
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Quartierstreffpunkt

Anlaufstelle fiir die Bewohnerinnen und Bewohner mit ‘ kompetenzzentrum
Freizeitangeboten, sozialen Angeboten sowie mit Beratung und Hilfe im Alltag :




Geplanter Bauablaufplan, Stand Okt. 2021 (Groth-Gruppe)

Fertigstellung Fertigstellung Fertigstellung
Gruner Finger Griner Finger Griner Finger
nach BA 2 nach BA 2 nach BA3

Fertigstellung
Griner Finger 39
nach BA4 i o : > [
|
|
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Anlage 8



