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Stand: Juli 2017

» Planungsrechtliche Umsetzung der
stadtebaulichen Ziele fur Lichterfelde-Sud unter
Berucksichtigung des Masterplans

= Auswertung der Stellungnahmen von Burgern und

) : Behorden im Rahmen der Beteiligung nach § 3 (1)

s und § 4 (1) BauGB

] =  Berucksichtigung von Fachgutachten (Wald,

Verkehr, Larm, Klima, Ausgleichskonzeption) und
Fachkonzepten (ErschlieBung, Freiraum)
DLAN b » Detaillierungsgrad des Bebauungsplans fur
PRAXIS Beteiligung nach § 4 (2) BauGB
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Aufteilung in vier Quartiere
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Festsetzung von
= Allgemeinen Wohngebieten
» Mischgebieten und Urbanen Gebiete am Stadtplatz

» Quartiersplatzen (Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung)

= Offentlichen und privaten Verkehrsflachen

PLAN und 2
PRAXIS



Sicherung stadtebaulicher Qualitaten
(verdichteter Geschosswohnungsbau, aufgelockerte Reihenhausbebauung)
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» Festsetzung der maximal zulassigen Grund- / Geschossflache (GR/GF)
bzw. Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ/GFZ)
» Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (z.B. als Mindest- und Hochstmald)

» Freihaltung von durchgrinten Innenbereichen
» Sicherung von VorgartenzonenSicherung von Flachen fur hybride

PLAN und
PRAXIS Nutzungen
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Flachen fiir den geforderten Wohnungsbau “\,
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Sicherung von Flachen fir den geforderten Wohnungsbau
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
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= Hohe Verdichtung

» Festsetzung von Urbanen Gebieten und Mischgebieten / alternativ Kerngebiet (MK)
statt MU 1.3

» Festsetzung einer Flache mit besonderem Nutzungszweck ,Fahrradparkhaus®
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Dichtewerte (GFZ) innerhalb der Baugebiete
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GFZ bis 1,2

GFZ (iber 1,2 bis 2,0
GFZ uber 2,0 bis 3,0
GFZ uber 3,0
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Sicherung von Grunstrukturen
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Festsetzung von
» Offentlichen Parkanlagen / Spielplatz

» Flachen fir Wald (Siedlungsrandeingrinung an den Quartieren 2 und 3, u.a.
als Vermeidungsmafllinahme)

= Flachen fir Anpflanzungen (Siedlungsrandeingriinung an den Quartieren 1

und 4)
= Flachen mit Pflanzbindungen (z.B. Baumgruppe am Stadtplatz, u.a. fur
Stadtklima)
= Flachen fur Malinahmen (z.B. zum Erhalt und Aufwertung des Reiterpfuhls)
PLAN und = Mindestbegrinung innerhalb der Quartiere

8
PRAXIS = Berucksichtigung von Einzelbaumen und Baumgruppen



Beispiel: Griner Finger 2

Festsetzung von

= Offentlichen Parkanlagen / Spielplatz
= Flachen fur Wald

= Flachen mit Pflanzbindungen

» Flachen fur MaRnahmen

» Textliche Festsetzungen zur
Festlegung der Qualitat der Flachen
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In Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
generell Anlagen fur soziale Zwecke zulassig.

Festsetzung von Standorten im B-Plan

= Sportanlage / Schule / Jugendzentrum (1)

» Kindertagesstatte (2)

= Spielplatze in offentlichen Parkanlagen (3, 4, 5, 6)

» Sicherung von weiteren Kitastandorten uber stadtebaulichen Vertrag

» Sicherung z.B. eines Seniorenzentrums Uber stadtebaulichen "
Vertrag





